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CITYHOUSE: In Top-Lage von KdIln-Weidenpesch! GroBes Grundstiick mit
viel Potenzial!
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50737 KdIn / Weidenpesch
Details
externe Objnr 1028170016 Kaufpreis 549.000 €
Ob!ektan Grundstick Provision 5,95% vom Kaufpreis
Objekityp Wohnen inkl. Mwst
Nutzungsart Wohnen '
Vermarktungsart Kauf GrundstiicksgroBe 549 m?
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Beschreibung

Dieses attraktive Wohnbaugrundstiick in Top-Lage von Weidenpesch ist 549 m? groB und die ideale Grund-
lage fur die Verwirklichung Ihres individuellen Bauvorhabens.

Es Uberzeugt durch seine angenehme GrdBe und bietet vielféltige Mdglichkeiten fir die Planung eines
modernen Mehrfamilien- oder Einfamilienhauses mit groBzigigem Wohnkomfort.

Die ruhige und zugleich gut angebundene Wohnlage in Kéln-Weidenpesch macht dieses Angebot beson-
ders interessant fur Eigennutzer oder Investoren, die Wert auf eine schéne Umgebung und eine gute Le-
bensqualitat legen.

Bei diesem Grundstuck ist eine Grenzbebauung zulassig.

Die Bebauung richtet sich nach der Nachbarschaftsbebauung gemaf § 34 BauGB.

Das Grundstiick ist ca. 50 Meter tief und ca. 10 Meter breit.

Es besteht ein Wegerecht fiir das dahinterliegende Grundstick.

Somit muss eine Zufahrt fir Pkws mit einer Breite von ca. drei Metern gewabhrleistet sein.

Wie beim Nachbargrundstick zu sehen ist, kann hier unter anderem ein Mehrfamilienhaus mit entspre-

chender Durchfahrt entstehen.

Auf dem Grundstiick befindet sich aktuell noch Altbestand, bestehend aus sechs Garagen und einem Gar-
ten mit Gartenlaube.

Besichtigungstermine sind nach Vereinbarung jederzeit moglich.
Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Cityhouse-Team

Lage

Der Stadtteil Weidenpesch grenzt im Osten an Niehl, im Siiden an Nippes und Mauenheim, im Westen an
Bilderstéckchen und im Norden an Longerich.

Der Stadtteil ist durch seine meist griinen StraBen und die hier beheimatete Pferderennbahn sehr beliebt.
Der Kélner Renn-Verein ist der bedeutendste ganzjahrige Veranstalter von Galopprennen in Deutschland.
Bereits seit 1897 finden auf dem Gelande der Rennbahn Galopprennen statt. AuBerdem werden dort re-
gelméBig Flohmarkte veranstaltet und es gibt eine gute Gastronomie. Somit lockt die Rennbahn Besucher
aus ganz Kéln an.

Eines der altesten Wirtshauser Kélns, ,,Zur Alten Zollgrenze®, steht ebenfalls in Weidenpesch an der Neus-
ser StraBe in H6he der DerffingerstraBe.
Hier soll sogar Napoleon schon Ubernachtet haben.
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An der ScheibenstraBBe hat die Kélner Berufsfeuerwehr ihren Sitz.
Erholung findet man in Weidenpesch beispielsweise auf der bereits erwdhnten Pferderennbahn mit ihren
vielfaltigen Angeboten.

Die Neusser StraBe bietet gute Einkaufsmoglichkeiten.
Die Stadtbahnlinien 12 und 15 sowie die Buslinie 122 bieten eine gute Verkehrsanbindung an die Kdlner
Innenstadt. Die B 9 ist ebenfalls schnell erreicht und flihrt direkt auf die Autobahn.

Ausstattung Beschreibung

GrundstlicksgroBe: 549 m?

Nachbarschaftsbebauung nach §34 BauGB

Sonstige Angaben

Weitere Bilder und Informationen finden Sie auf unserer Website:
www.cityhouse-immobilien.de
Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit lhnen, sprechen Sie uns hierzu gerne an.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewéhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Ak-
tualitat dieser Angaben. Irrtum vorbehalten.Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche
Vereinbarung, oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-
Exposees zustande. Der Courtagesatz liegt bei Kaufobjekten bei 5,95 % der notariell beurkundeten Kauf-
summe, inkl. MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis zuzlglich etwaiger weiterer Leistungen
des Kaufers an den Verkaufer (wie etwa Ubernahme von Grundbuchlasten, Ablése fiir Einrichtungen, Ver-
auBerung von Inventar etc.). Die nachtragliche Minderung des Kaufpreises berlihrt den Provisionsanspruch
des Maklers nicht. Die Provision ist verdient und fallig bei Beurkundung des Kaufvertrages. Als Makler kén-
nen wir auch flir die Verkauferseite provisionspflichtig tétig werden. Weitere Details entnehmen Sie bitte
unseren Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB).

Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszu-
Uben, mlssen Sie uns

Cityhouse Immobilien GmbH

Mindener Strasse 4

50679 KélIn

Fax: 0221-57080089

Email: info@cityhouse-immobilien.de
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mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafir das beigeflgte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir das-
selbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Ent-
gelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-
brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Wir gehdren zu den besten Maklern* des Jahres 2025 in Koin!

Das Wirtschaftsmagazin *Capital™* hat die besten Immobilienmaker
in Deutschlands groBen Stédten ausgezeichnet.
Gityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die
Hochstnote mit

Uberzeugen Sie sich selbst!
Ihr Spezialist iir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

& 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de
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Grundstickseingang Auszeichnung-Capital 2025




Sie mochten
Ihre Immobilie verkaufen?
Vertrauen Sie auf tiber 15 Jahre Erfahrung am Kélner
Immobilienmarkt.

Wir erzielen filr Sie den besten Preis - schnell sicher
und professionell.

Unser Service wird Sie iiberzeugen.

== Jetzt unverbindliche Beratung sichern
¢ 0221570 800 80

Unsere Auszeichnungen

Auszeichnungen Cityhouse Immobilien
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