CITYHOUSE

IMMOBILIEN

CITYHOUSE: Provisionsfrei flir den Mieter - Top Ladenlokal / Bar - Friesen-
straBe Koln!

s e »
I N . IMMOBILIEN I N
FriesenstraBe 52, 50670 Kdéln / Neustadt-Nord
Details
externe Objnr 1028050016 Nebenkosten 550 €
Obj:ektart Gastge\./verbe Kaltmiete 3.600 €
Objekityp Barbetrieb Nutzflache 125 m?
Nutzungsart Gewerbe .
Vermarktungsart Miete Anzahl Zimmer 2
Etage EG Gastroflache 125 m?




CITYHOUSE

IMMOBILIEN

Beschreibung

Diese attraktive Gewerbeeinheit im Herzen von Kéln, auf der FriesenstraBe, bietet beste Voraussetzungen
far einen erfolgreichen Barbetrieb oder einen veranstaltungsorientierten Betrieb.

Mit einer Nutzflache von ca. 125 m? und zwei gut nutzbaren Rdumen erdffnet das Objekt vielfaltige Gestal-
tungsmaéglichkeiten far lhr individuelles Nutzungskonzept.

In den letzten Jahren wurde die Gewerbeeinheit als Bar unter dem Namen ,Arcadia” geftihrt.
Aktuell ist sie unter dem Namen ,Boize Pop Up” bekannt.

Die Gewerbeeinheit steht ab dem 01.11.2026 zur Untervermietung bereit.

Die Lage im KdIner Norden Uberzeugt durch eine sehr gute Erreichbarkeit, ein lebendiges Umfeld und eine
hohe Frequenz an potenziellen Géasten.

Durch die Einbettung in ein urbanes und dynamisches Stadtviertel profitieren Sie von einer attraktiven
Umgebung mit hoher Bekanntheit und guter Anbindung.

Ob als stilvolle Bar oder Eventlocation — diese Immobilie bietet eine interessante Grundlage fir vielfaltige
gewerbliche Nutzungsideen.

Nutzen Sie die Chance, sich mit Inrem Konzept an einem gefragten Standort in KéIn langfristig erfolgreich
Zu positionieren.

Besichtigungen sind jederzeit nach Vereinbarung mdéglich.
Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Cityhouse-Team

Lage

Die Neustadt bietet im Norden sehr gute Wohnlagen.

Neustadt-Nord wird durch die Ringe von der Altstadt begrenzt. Die Innere KanalstraBe trennt diesen Stadt-
teil von den &uBeren Stadtteilen Ehrenfeld, Neuehrenfeld, Nippes und Riehl.

Zu den begehrtesten und besten Quartieren zéhlen das Belgische Viertel, das Agnesviertel und das beliebte
Friesenviertel.

Hier findet man meist luxussanierte Etagenh&duser und herrschaftliche Wohnhauser aus dem letzten Jahr-
hundert. Aufgrund des hohen Altbaubestands und der guten Infrastruktur z&hlt der Norden der Neustadt zu
den beliebtesten Wohnlagen.

Ein besonders schénes Fleckchen im Belgischen Viertel ist der Brisseler Platz mit seiner Griinderzeit- und
Jugendstilbebauung in ruhiger Lage.

Von hier aus gelangt man schnell an den Gringdrtel und die zentralen EinkaufsstraBen. Ebenso befinden
sich hier einige kulturelle Einrichtungen wie das Museum fiir Ostasiatische Kunst, das Millowitsch-Theater
und zahlreiche weitere kleine Theaterbihnen.

Im beliebten Friesenviertel mit dem Friesenplatz gibt es viele Bars und Kneipen —ideal fur Nachtschwérmer.
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Rund um den Neusser Platz im schdnen Agnesviertel findet man noch viele Wohnh&user aus der Griinder-
zeit und Nachkriegsbauten.

Westlich des Hansarings, auf dem Gelénde des ehemaligen Glterbahnhofs in der Neustadt-Nord, befindet
sich der Media Park. Auf dem Parkgelande mit Wasser- und Grlinanlagen befinden sich das Multiplex-
Kino Cinedom sowie Blro- und Wohngebé&ude, in denen sich 250 Unternehmen und Bildungstréger aus
den Bereichen Musik, Kultur und Kommunikation angesiedelt haben. Im Media Park steht mit dem 148 m
hohen Kélnturm auBerdem das héchste Hochhaus Kélns. Mit 266 m ist der Fernsehturm Colonius sogar
das héchste Gebaude der Stadt.

Der 12 km lange Gringurtel um die Neustadt herum Iadt zum Joggen und Spazierengehen ein. Anschlie-
Bend kann man im Biergarten am Aachener Weiher entspannen.

Zum Shoppen bietet sich die EhrenstraBe mit ihren Boutiquen an. Wer etwas fiir den taglichen Bedarf
besorgen muss, wird auf der Neusser StraBe fundig.

Der Staditeil verfligt iber zahlreiche StraBenbahn-, S-Bahn- und Busverbindungen. Uber die Innere Kanal-
straBe gelangt man schnell auf die A 57 in Richtung Neuss.

Ausstattung Beschreibung

Gesamtflache Erdgeschoss ca. 125 m?

Ladenlokal ca. 89 m?
Zwischenraum ca. 12 m?
Hinterer Raum ca. 24 m?2

Untergeschoss:

Es gibt einen Kellerraum bzw. Lagerraum sowie einen zusétzlichen Kihlraum, in dem die Zapfanlage der
Bar mit den gekUhlten Bierfassern verbunden ist.

Sonstige Angaben

Der Energieausweis ist beantragt und wird bei Besichtigung vorgelegt.

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit Innen, sprechen Sie uns hierzu gerne an, oder melden
Sie sich direkt online zur Besichtigung an auf unserer Website:

www.cityhouse-immobilien.de

Hier finden Sie auch weitere Informationen und Bilder!

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber tGbermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstédndigkeit, Richtigkeit und Aktua-
litdt dieser Angaben. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten.
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Weitere Details entnehmen Sie bitte unseren Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB).
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Treten Sie ein...

Sehr modern Entrée
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Stylische Bar!

Sehr schick! Mit Sitzmdglichkeiten
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Blickfang Damenbereich

Damen WC Mé&nner WC
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Zweite Bar - Ausschank

GroBer Dancefloor GroBer Dancefloor
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Eingang




CITYHOUSE

IMMOBILIEN

CITYHOUSE

IMMOBILIEN

Grundriss
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Wir gehoren zu den besten Maklern* des Jahres 2025 in Koln!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital"* hat die besten Immobilienmakler
in Deutschlands groBen Stadten ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die
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Uberzeugen Sie sich selbst!
lhr Spezialist fiir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

*Quelle: Capital, Ausgabe (10/2025)

Auszeichnung-Capital 2025
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Sie mochten
lhre Immobilie verkaufen?

Vertrauen Sie auf iber 15 Jahre Erfahrung am Kélner
Immobilienmarkt.

Wir erzielen fiir Sie den besten Preis - schnell, sicher
und professionell.

Unser Service wird Sie liberzeugen.

== Jetzt unverbindliche Beratung sichern

Q 0221570 800 80

Unsere Auszeichnungen
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Region

Das Markenzeichen
qualifizierter Immobilienmakler,
Verwulter und Snchverstundlger
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2023

| ehrfach ausgezeichnet. Regional verwurzelt. Personlich fiir Sie da

Auszeichnungen




