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CITYHOUSE: Top-Rendite! Dachgeschosseinheit mit 3 Apartments einer Dach-
terrasse und Balkon!

CITYH®USE

1 1 IMMOBILIEN

51105 KdIn / Humboldt-Gremberg

Details
externe Objnr 1027950016 Provision 3,57% vom Kaufpreis
Objektart Wohnung inkl. Mwst
Objekityp Dachgeschoss Hausgeld 175 €
Nutzungsart Wohnen Wohnfldche 80 m?
Vermarktungsart Kauf
. 5
Etage DG Nutzflache 19m
Kaufpreis 295.000 € Anzahl Zimmer 3
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Baujahr It. 1930 wesentlicher Gas
Energieausweis Energietrager

Balkon Ja
Beschreibung

Diese Dachgeschosswohneinheit, die zu drei Apartments umgebaut wurde, befindet sich im KéIner Stadtteil
Humboldt-Gremberg im Osten der Stadt.

Sie verbindet den charmanten Charakter eines Hauses aus dem Jahr 1930 mit einem durchdachten Raum-
angebot und angenehmen AuBenflachen.

Aufinsgesamt 79,76 m? Wohnflache bieten die drei Apartments ideale Voraussetzungen fiir Kapitalanleger,
die Wert auf eine solide Lage in KéIn und ein stimmiges Gesamtpaket legen.

Die Apartments verfligen jeweils Uber ein Zimmer, das als Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche genutzt
werden kann.

Zwei der drei Apartments verfligen zudem Uber einen Spitzboden, der von den Mietern als Schlafzimmer
genutzt wird, sowie jeweils Uber einen Balkon oder eine Terrasse.

Die Apartments teilen sich wie folgt auf:

Apartment 1: 21,62 m?

Apartment 2: 23,52 m? WFL zzgl. 6,93 m? Nutzflache im Spitzboden
Apartment 3: 34,62 m? WFL zzgl. 12,09 m? Nutzflache im Spitzboden

Die Nettokaltmieten betragen insgesamt 15.840,00 €/p. a.,

hinzu kommen 2.520,00 € Nebenkostenvorauszahlung/p. a.

Die Mietzahlungen erfolgen pUnkilich und regelmaBig.

Die Mietvertrage sind unbefristet, bis auf den Vertrag fir Apartment 2, der bis zum 30.11.2026 befristet ist.
Das monatliche Hausgeld betragt 175,00 €.

Insgesamt prasentiert sich diese Dachgeschosseinheit in Kéln/Humboldt-Gremberg als gepflegte und gut
nutzbare Immobilie — eine interessante Gelegenheit fir alle, die in KéIn investieren mdchten.

Besichtigungen sind jederzeit nach Vereinbarung mdglich.

Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Cityhouse-Team
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Lage

Der im Osten Kélns gelegene Stadtteil Humboldt/Gremberg entstand bei einer Gebietsreform in den 1970er
Jahren aus zwei ehemals eigensténdigen Stadtteilen.

Er grenzt im Norden an Kalk und Vingst, im Nordosten an Ostheim, im Sldosten an Westhoven und im
Sdden an Poll. Westlich grenzt der Stadtteil Deutz an Humboldt/Gremberg.

Humboldt/Gremberg entstand damals aus einer Arbeiterkolonie der Maschinenbau-Anstalt Humboldt auf
dem zu Deutz gehdrenden freien Feld stdlich von Kalk.

Gremberg gehdrte urspriinglich zur Gemeinde Vingst und diente den Stadtern als Erholungsgebiet. En-
de des 19. Jahrhunderts begann die Entwicklung zum Wohnstandort, unter anderem fiir Industriearbeiter.
Grinflachen findet man eher in Gremberg. An der Rolshover StraBe befinden sich einige Gewerbegebdude
und Bilrogebaude.

Ein besonderer Akzent ist das Technologie- und Griinderzentrum Kéin RTZ. Es méchte einen wesentlichen
Beitrag zum zukunftsorientierten Strukturwandel in der Region Kélin leisten.

Hier finden junge, innovative Technologieunternehmen neben umfassender Beratung und Unterstltzung
rund 4.000 m? Biiro- und Laborflache.

In Humboldt/Gremberg Iadt ein kleines Waldstlick im Stidosten zum Spaziergang ein.

In Humboldt/Gremberg gibt es auBerdem einige Supermarktfilialen und kleinere Laden.
Die KdéIn Arcaden mit einem umfangreichen Shoppingangebot liegen ebenfalls nicht weit entfernt.

Die S-Bahn-Haltestelle TrimbornstraBe ist nur ca. 5 Gehminuten entfernt. Hier erhalten Sie Anschluss an
die S-Bahnen S12 und S19.

Innerhalb weniger Fahrminuten erreichen Sie die Autobahnen A4, A3 und A559.

Ausstattung Beschreibung

- Baujahr ca. 1930
- Jedes Apartment hat ein eigenes Kellerabteil

Modernisierungen - Gemeinschaftseigentum:

- Sanierung der Dachgauben 2026

- Neue Hausture - 2023

- Treppenhausrenovierung / Anstrich 2023

- Fassadensanierung und Erneuerung der &uBBeren Fallrohre - ca. 2014
- Fassadensanierung der Innenhofseite - 2010

Modernisierungen - Sondereigentum:
- Austausch, Erneuerung des Bodens der Dachterrasse - 2025
- Neue Gas-Etagenheizung - 2023
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- Neue Durchlauferhitzer, Apartment 1 in Kiiche um Tageslichtduschbad - 2011

- Das Hausgeld (exklusive Heizkosten) betragt 175,00 € / Monat
(Hausgeld 141,06 € zzgl. 34,10 € Instandhaltungsriicklage)

Sonstige Angaben

Weitere Bilder und Informationen finden Sie auf unserer Website:
www.cityhouse-immobilien.de

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit lhnen, sprechen Sie uns hierzu gerne an.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewéhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Ak-
tualitat dieser Angaben. Irrtum vorbehalten.Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche
Vereinbarung, oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit auf der Basis des Objekt-
Exposees zustande. Der Courtagesatz liegt bei Kaufobjekten bei 3,57 % der notariell beurkundeten Kauf-
summe, inkl. MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis zuzlglich etwaiger weiterer Leistungen
des Kaufers an den Verkaufer (wie etwa Ubernahme von Grundbuchlasten, Ablése fiir Einrichtungen, Ver-
auBerung von Inventar etc.). Die nachtragliche Minderung des Kaufpreises berlihrt den Provisionsanspruch
des Maklers nicht. Die Provision ist verdient und fallig bei Beurkundung des Kaufvertrages. Als Makler kén-
nen wir auch fir die Verkauferseite provisionspflichtig tétig werden. Weitere Details entnehmen Sie bitte
unseren Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB).

Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszu-
tben, mlssen Sie uns

Cityhouse Immobilien GmbH

Mindener Strasse 4

50679 KoIn

Fax: 0221-57080089

Email: info@cityhouse-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafir das beigefigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung tber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs
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Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir das-
selbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Ent-
gelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Ausitibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-
brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Ess- und Wohnbereich
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Tageslicht...

...Duschbad Balkon
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Tageslichtwannenbad

Spitzboden

Diele

Blick zur Terrasse
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Terrasse

Wohnbereich separates WC
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Kiche

Spitzboden
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Dachgeschoss
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Spitzboden
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Wir gehoren zu den besten Maklern* des Jahres 2025 in Koln!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital"* hat die besten Immobilienmakler
in Deutschlands groBen Stadten ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die

Héchstnote mit 7o

=
. .
o =
[ W - =
i I~ E &t 3 3
- e F3 =z e 3 a ]
& 25 W e T o = 2
w L E wo 29 x o 2o =
=z L m®m 2ot § VP owmg Wk =
@ W= ax X & w owe 2 X x
i 2= wo b T B N Ok = = w
= I9 S>x3 T&3 = O g & @ =
z Gg =aw 933w 5 @®  xW oW w m)
3 hnT Tacs 2Tas © a uWs v o ]
25% 25% 25% 25% 100
Engsal & Vdlkers
City HW 994000 6100 11 4 100 B2 B mawaw
B en —. H 280000 0 B2 1100 8 B8 wkwww
Cityhouse Immabilien HW KA. A4E B7 B2 BT 01 B7 wwwww

Uberzeugen Sie sich selbst!
lhr Spezialist fiir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

*Quelle: Capital, Ausgabe (10/2025)

Auszeichnung-Capital 2025
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Sie mochten
lhre Immobilie verkaufen?

Vertrauen Sie auf iber 15 Jahre Erfahrung am Kélner
Immobilienmarkt.

Wir erzielen fiir Sie den besten Preis - schnell, sicher
und professionell.

Unser Service wird Sie liberzeugen.

== Jetzt unverbindliche Beratung sichern

Q 0221570 800 80

Unsere Auszeichnungen
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