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CITYHOUSE: Ohne Kauferprovision! Wohn- und Geschaftshaus mit Postfi-
liale, Western Union & Kiosk!
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Details

externe Objnr 1027760016 Kaufpreis 239.000 €

Objektart Haus Provision Provisionsfrei flir den

Objekttyp Wohn- und Kéaufer
Geschaftshaus Wohnflache 113 m?

Nutzungsart Wohnen Nutzflache 168 m?

Vermarktungsart Kauf Anzahl Zimmer 7

Etage EG,1.0Gu Buroflache 39 m?
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GrundstiicksgréBe 115 m? wesentlicher Elektro
Baujahr It. 1900 Energietrager
Energieausweis

Beschreibung

Willkommen zu diesem Wohn- und Geschéftshaus in der charmanten Stadt Kerpen!

Aktuell sind in dem sehr profitablen Ladenlokal das Hauptpostamt Kerpen und Western Union ansassig.
Beide kénnen Gbernommen werden.
Das Ladenlokal wird auBerdem als Kiosk genutzt und verfiigt ber eine Umkleide sowie ein Gaste-WC.

Das im Jahr 1900 erbaute Gebaude wurde seitdem liebevoll gepflegt.
Es steht zum Kauf bereit und verbindet historischen Charme mit modernen Annehmlichkeiten.
Es bietet eine Maisonettewohnung mit separatem Hauseingang sowie ein Ladenlokal im Erdgeschoss.

Die Maisonettewohnung erstreckt sich tiber zwei Etagen und bietet eine Wohnfléche von ca. 113 m2.
Das Ladenlokal hat eine Verkaufsflache von ca. 39,34 m? und befindet sich im Erdgeschoss.

Die Gesamtfléche im Erdgeschoss beléuft sich auf ca. 55,53 m?.

Die GrundstiicksgréBe betragt ca. 115 m?.

Das Gebaude tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt sieben Zimmern, darunter
vier Schlafzimmer und ein Badezimmer.

Der Holzboden im ersten Obergeschoss und im Dachgeschoss verleint den Rdumen eine angenehme
Warme und trégt zu einem besonderen Wohngefuhl bei.

Die vollstandig ausgestattete Einbaukiiche ist perfekt, um kulinarische Késtlichkeiten zu zaubern und ge-
sellige Abende zu verbringen.

Dieses gepflegte Wohn- und Geschéftshaus bietet eine hervorragende Wohnqualitét und vielfaltige Nut-
zungsmaglichkeiten.

Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser besonderen Immobilie und lassen Sie sich von ihrem einzigarti-
gen Charme verzaubern!

Einzelbesichtigungen sind nach Absprache jederzeit méglich.

Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Cityhouse-Team
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Lage

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in der lebhaften Stadt Kerpen, im Herzen Nordrhein-Westfalens.

Diese Region zeichnet sich durch ihre ideale Kombination aus urbaner Infrastruktur und griinen Erholungs-
flachen aus.

Der Stadtteil bietet eine hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und wichtige Verkehrsach-
sen, was das Pendeln in nahegelegene Metropolen erleichtert.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdéglichkeiten, Restaurants und Cafés, die
das tagliche Leben bereichern.

Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen sind gut erreichbar, was die Lage besonders attraktiv macht.
Das angenehme Wohnumfeld wird durch die Nahe zu Parks und Freizeitangeboten erganzt, die vielfaltige
Méglichkeiten zur Erholung und sportlichen Betatigung bieten.

Die Lage in Kerpen Uberzeugt mit ihrer Mischung aus stadtischem Komfort und naturnaher Lebensqualitat
und macht das Objekt zu einem attraktiven Standort sowohl flir Wohnzwecke als auch fir geschéftliche
Aktivitaten.

Ausstattung Beschreibung

- Baujahr ca. 1900
- Fachwerkhaus mit Holzbalkendecken
- Heizung 2018 (Infrarotheizung)

Gesamtflache: ca. 168,22 m?
Gesamtwohnflache: ca.113 m?
Erdgeschoss: ca. 55,53 m?

1. Obergeschoss: ca. 59,37 m?
Dachgeschoss: ca. 53,32 m?
Untergeschoss, (halb unterkellert) ca. 25 m?

Sonstige Angaben

Weitere Bilder und Informationen finden Sie auf unserer Website:
www.cityhouse-immobilien.de

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit lhnen, sprechen Sie uns hierzu gerne an.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber tbermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Vollstédndigkeit, Richtigkeit und Aktua-
litdt dieser Angaben. Irrtum vorbehalten.
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Wohnbereich Essbereich

Schlafzimmer Diele
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Tageslichtbad Postfiliale
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Western Union Kiosk

Separater Hauseingang
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Erdgeschoss
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1. Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Wir gehoren zu den besten Maklern* des Jahres 2025 in Koln!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital"* hat die besten Immobilienmakler
in Deutschlands groBen Stadten ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die

Héchstnote mit 7o

=
. .
o =
[ W - =
i I~ E &t 3 3
- e F3 =z e 3 a ]
& 25 W e T o = 2
w L E wo 29 x o 2o =
=z L m®m 2ot § VP owmg Wk =
@ W= ax X & w owe 2 X x
i 2= wo b T B N Ok = = w
= I9 S>x3 T&3 = O g & @ =
z Gg =aw 933w 5 @®  xW oW w m)
3 hnT Tacs 2Tas © a uWs v o ]
25% 25% 25% 25% 100
Engsal & Vdlkers
City HW 994000 6100 11 4 100 B2 B mawaw
B en —. H 280000 0 B2 1100 8 B8 wkwww
Cityhouse Immabilien HW KA. A4E B7 B2 BT 01 B7 wwwww

Uberzeugen Sie sich selbst!
lhr Spezialist fiir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

*Quelle: Capital, Ausgabe (10/2025)

Auszeichnung-Capital 2025
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Unsere Auszeichnungen
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Auszeichnungen Cityhouse Immobilien




