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CITYHOUSE: Rheinnahe schone 2 Zimmer Wohnung im Agnesviertel, ver-
mietet, mit Balkon, Aufzug, Keller
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Details
externe Objnr 1027690039 Hausgeld
Objektart Wohnung Wohnflache
Objekityp Etagenwohnung Anzahl Zimmer
Nutzungsart Anlage Vermietbare Flache
Vermarktungsart Kauf Baujahr It.
Etage 3 Energieausweis
Kaufpreis 339.000 € wesentlicher
Provision 3,57 % des Energietrager
Kaufpreises Fahrstuhl

339 €
63 m?
2

63 m?
1961

Fernwarme

Personenaufzug
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Beschreibung

Langfristige Kapitalanlage im begehrten Agnesviertel in unmittelbarer Rheinnéhe!

Wir bieten eine solide vermietete 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und herrlichem Parkblick im beliebten Kol-
ner Agnesviertel. Die Immobilie befindet sich im dritten Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
aus dem Jahr 1961, das Uber einen Aufzug verfigt. Das Haus liegt in einer der gefragtesten Wohnlagen
Kélns, umgeben von charmanten Altbauten, begriinten StraBen und einem lebendigen Umfeld mit zahlrei-
chen Cafés, Restaurants und kleinen Geschaften. Der Rhein, die Agneskirche und der Ebertplatz sind in
wenigen Minuten zu FuB erreichbar, ebenso die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Die Wohnung erstreckt sich Gber ca. 63 Quadratmeter und wurde vor einigen Jahren vollstandig reno-
viert und teilweise saniert. Sie Uberzeugt durch eine durchdachte Aufteilung und helle, freundliche Raume.
Beim Betreten der Wohnung 6ffnet sich ein groBzlgiger, lichtdurchfluteter Flur, der in die einzelnen Rau-
me fuhrt. In den Wohnrdumen wurde stilvoller Parkettboden verlegt, der eine warme Atmosphéare schafft.
Das Wohnzimmer bietet einen schonen Blick in den gegenuberliegenden Park und vermittelt ein ruhiges,
grines Wohngeflhl mitten in der Stadt. Kliche und Schlafzimmer liegen zur Hofseite und verfligen jeweils
Uber einen Zugang zum groBen Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt. Das Badezimmer wurde im
Jahr 2016 modernisiert und prasentiert sich in einem zeitgemé&Ben Zustand. Das Dach des Hauses bereits
im Jahr 2000 saniert. Ein eigener Kellerraum gehért ebenfalls zur Wohnung.

Die Wohnung ist seit mehreren Jahren zuverlassig vermietet und erwirtschaftet eine monatliche Kaltmiete
von 790 Euro. Das Mietverhaltnis besteht ungekiindigt und stabil. Das monatliche Hausgeld betragt insge-
samt 339 Euro und beinhaltet bereits die Zufiihrung zur Instandhaltungsricklage sowie die Heizkosten.

Dank ihrer zentralen und dennoch ruhigen Lage, der gepflegten Ausstattung und der konstant hohen Nach-
frage im Agnesviertel stellt diese Wohnung eine attraktive und wertstabile Kapitalanlage dar. Der gepflegte
Zustand des Hauses mit Aufzug, der Balkon zur Hofseite, der Parkblick sowie die teilweise modernisierte
Haustechnik machen dieses Angebot zu einer seltenen Gelegenheit in einer der begehrtesten Wohnlagen
Kdlns.

Weitere Bilder finden Sie auf unserer Internetseite:
www.cityhouse-immobilien.de

Besichtigungstermine sind jederzeit nach Absprache mdéglich!

Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Cityhouse - Team
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Lage

Die Immobilie befindet sich im Agnesviertel von Koln.

Das Agnesviertel zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen KdIns — ein charmantes, lebendiges Viertel, das
urbanes Flair mit entspannter Nachbarschaft und historischem Charakter verbindet. Gelegen nérdlich der
Innenstadt, zwischen Ebertplatz und dem beliebten Inneren Griinglrtel, bietet das Viertel eine ideale Mi-
schung aus zentraler Lage und hoher Lebensqualitat.

Namensgeberin und Wahrzeichen des Viertels ist die eindrucksvolle Agneskirche, deren neugotische Tlr-
me das Stadtbild pragen. Rund um die Kirche reihen sich prachtvolle Altbauten aus der Griinderzeit anein-
ander und schaffen eine einzigartige Atmosphére — elegant, aber nicht abgehoben.

Das Agnesviertel besticht durch seine vielfaltige Gastronomie, gemitliche Cafés, Boutiquen und kleine
Laden, die zum Bummeln und Verweilen einladen. Auf den StraBen herrscht ein buntes, angenehmes
Treiben — Studierende, Familien, Kreative und Berufstétige pragen das Bild des Viertels gleichermaBen.
Dank der Nahe zur Innenstadt, zum Rhein und zu groBzlgigen Grinflachen wie dem Rosengarten und dem
Nippeser Télchen ist das Agnesviertel ein idealer Wohnort fur alle, die das urbane Leben lieben, aber auf
Ruhe und Erholung nicht verzichten méchten. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: U-Bahn-Stationen,
Buslinien und der Anschluss an die Kélner Ringe erméglichen eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile.
Kurzum: Das Agnesviertel vereint das Beste aus zwei Welten — das lebendige Herz der Stadt und die
entspannte Wohnqualitat eines charmanten, gewachsenen Viertels.

Ausstattung Beschreibung

- Heller, groBer Flur

- Separate Kiche mit Abstellraum und Zugang zum Balkon (Hofseite)

- Gerdumiges Wohn- und Esszimmer zur Parkseite

- Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon zur Hofseite

- Modernisiertes Wannenduschbad mit Einbauschrank

- Wohn- und Schlafraum sowie Diele mit hochwertigen Parkettbéden ausgestattet

- Fenster Kunststoff Doppelverglasung

- Personenaufzug
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- ca. 2023 wurde die Gastherme (Warmwasser) in der Wohnung erneuert
- ca. 2000 wurde das Dach saniert

- ca. 2020 wurde die Fernwarmeanlage erneuert

- ca. 2016 Sanierung Badezimmer

- ca. 2016 Sanierungen der Wasserleitungen Bad und Kiiche

- ca. 2016 Teilweise wurde die Elektrik erneuert

- Separater Kellerraum
- Hausverwaltung

- Winterdienst

- Treppenhausreinigung

- Hausmeisterservice

Sonstige Angaben

Weitere Bilder und Informationen finden Sie auf unserer Website:
www.cityhouse-immobilien.de
Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit Ihnen, sprechen Sie uns hierzu gerne an.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewéhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Ak-
tualitat dieser Angaben. Irrtum vorbehalten.Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche
Vereinbarung, oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-
Exposees zustande. Der Courtagesatz liegt bei Kaufobjekten bei 3,57 % der notariell beurkundeten Kauf-
summe, inkl. MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis zuzlglich etwaiger weiterer Leistungen
des Kaufers an den Verkaufer (wie etwa Ubernahme von Grundbuchlasten, Abldse fiir Einrichtungen, Ver-
auBerung von Inventar etc.). Die nachtragliche Minderung des Kaufpreises berlhrt den Provisionsanspruch
des Maklers nicht. Die Provision ist verdient und féllig bei Beurkundung des Kaufvertrages. Als Makler kon-
nen wir auch fur die Verkauferseite provisionspflichtig tatig werden. Weitere Details entnehmen Sie bitte
unseren Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB).

Widerrufsbelehrung
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Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszu-
Uben, mlssen Sie uns

Cityhouse Immaobilien GmbH

Mindener Strasse 4

50679 KélIn

Fax: 0221-57080089

Email: info@cityhouse-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafir das beigeflgte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir das-
selbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Ent-
gelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-
brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Direkt gegenliiber Baumgesaumter Weg im Park

Treppenhaus/Personenaufzug GroBe Diele
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Diele/Flur

Kiche mit Zugang zum Balkon Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
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Wannenduschbad Hinterhof

Rickseite Haus Park am Ebertplatz
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Park am Ebertplatz Park am Ebertplatz
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3. Obergeschoss mit Aufzug
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Sie mochten
lhre Immobilie verkaufen?

Vertrauen Sie auf iber 15 Jahre Erfahrung am Kélner
Immobilienmarkt.

Wir erzielen fiir Sie den besten Preis - schnell, sicher
und professionell.

Unser Service wird Sie liberzeugen.

== Jetzt unverbindliche Beratung sichern

Q 0221570 800 80

Unsere Auszeichnungen
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Wir gehoren zu den besten Maklern* des Jahres 2025 in Koln!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital"* hat die besten Immobilienmakler
in Deutschlands groBen Stadten ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die

Héchstnote mit 7o
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Uberzeugen Sie sich selbst!
lhr Spezialist fiir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

*Quelle: Capital, Ausgabe (10/2025)

Capital 2025
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