CITYHOUSE

e IMMOBILIEN

CITYHOUSE: Gute Kapitalanlage 2 Zimmer Wohnung solide vermietet mit
Balkon, Keller in zentraler Lage
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51067 Kdéln / Holweide

Details

externe Objnr 1027650039 Hausgeld 272 €

Objektart Wohnung Wohnflache 56 m?

Objekityp Dachgeschoss Anzahl Zimmer 2

Nutzungsart Anlage Vermietbare Flache 56 m?

Vermarktungsart Kauf Baujahr It. 1980

Kaufpreis 169.000 € Energieausweis

Provision 3,57 % des wesentlicher Fernwéarme
Kaufpreises Energietrager
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Beschreibung

Attraktive Kapitalanlage in zentraler und ruhiger Lage von KéIn Holweide!

Zum Verkauf steht eine vermietete 2-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss (Dachgeschoss) eines ge-
pflegten kleinen Mehrfamilienhauses, Baujahr ca. 1980 in Kéln-Holweide. Die Lage Uberzeugt durch ihre
gelungene Kombination aus zentraler Infrastruktur und ruhigem Wohnumfeld. Einkaufsmdglichkeiten, 6f-
fentliche Verkehrsmittel, Arzte sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmit-
telbarer Nahe und sorgen flr eine hohe Wohn- und Vermietungsqualitat.

Die Wohnung verfligt Gber einen funktionalen Grundriss und bietet mit ihrem Gberdachten Balkon mit Mar-
kise einen angenehmen AuBenbereich. Ein eigener Kellerraum gehdrt ebenfalls zur Wohnung und bietet
zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung ist solide vermietet und erzielt ab dem 01.07. eine monatliche Kaltmiete von 525,00 €. Dar-
aus ergibt sich eine Jahreskaltmiete von 6.300,00 €. Das monatliche Hausgeld betragt 297,00 Euro darin
enthalten ist eine Riicklage in Héhe von 38,34 Euro.

Besonders positiv hervorzuheben sind die umfangreichen energetischen ModernisierungsmaBnahmen, die
im Jahr 2026 am Gebaude durchgefihrt wurden. Dabei wurde die Dachgeschossdecke gedammt, die Kel-
lerdecke mit einer Warmedammung versehen und eine moderne Hybrid-Heizungsanlage mit Luft/Wasser-
Warmepumpe installiert. Diese MaBnahmen betreffen das Gemeinschaftseigentum des Hauses und tragen
maBgeblich zur Verbesserung der Energieeffizienz sowie zur nachhaltigen Wertentwicklung der Immobilie
bei. Fir Kapitalanleger ergibt sich dadurch der Vorteil, dass bereits erhebliche Investitionen in die Zukunfts-
fahigkeit des Gebaudes erfolgt sind.

Die attraktive Lage wird durch die hervorragende Verkehrsanbindung ergénzt. Die Stadtbahnhaltestelle
Neufelder StraBBe mit den Linien 3 und 18 istin rund 15 Gehminuten erreichbar. Von dort gelangen Fahrgaste
bequem und ohne Umsteigen in die KéIner Innenstadt. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
steigert die Wohnqualitat und sorgt fir eine nachhaltig hohe Vermietbarkeit der Wohnung.

Die Wohnung stellt somit eine attraktive Kapitalanlage in gefragter Wohnlage von KéIn-Holweide dar und
verbindet stabile Mieteinnahmen mit den Vorteilen eines kirzlich energetisch modernisierten Mehrfamilien-
hauses.

Weitere Bilder finden Sie auf unserer Internetseite:
www.cityhouse-immobilien.de

Besichtigungstermine sind jederzeit nach Absprache mdglich!

Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Cityhouse - Team
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Lage

Holweide ist nicht nur als Endhaltestelle der Linie 13 bekannt, sondern auch durch das groBe Kranken-
haus mit ca. 460 Krankenbetten. Zudem bietet Holweide neben seinem Wahrzeichen, dem Rittergut Haus
Isenburg auch noch einige andere alte Burgen und ehemalige Hofguter. Auch hier verlauft die Strunde, an
deren Verlauf friher einmal ca. 40 Mihlen aktiv waren. Heute leben in Holweide fast 20.000 Menschen.
Aber auch einige groBe Unternehmen wie die AXA Deutschland, die KHD Humboldt Wedag GmbH, die
Madaus AG, die Océ Deutschland GmbH und das bekannte Spielwarengeschaft Toys ,R“ Us haben hier
ihren Sitz.

Holweide begeistert vor allem Familien mit seinen vielen Sportmdéglichkeiten und den groBzigigen Grin-
bzw. Waldflachen in Stidosten in Richtung Dellbriick und Refrath.

Die Nahe Mulheims bietet beste Einkaufsmdglichkeiten und Holweide selbst bietet einige LaAden und Dienst-
leistungen.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut. In Holweide fahren 2 Busse, eine Stadtbahn, die
S11 und die StraBenbahnlinien 3, 13 und 18. AuBerdem liegt Holweide direkt am Autobahnkreuz KéIn-Ost.
Ausstattung Beschreibung

- Diele/Flur

- Wohn- und Esszimmer

- Uberdachter Balkon mit Markise

- Wannenduschbad

- Schlafzimmer zur Gartenseite

- Kiiche zur Gartenseite

- Uberwiegend Parkettboden in Wohn- und Schlafraumen

- Eigener Keller

- Gemeinschaftsgarten

- Trockenraum und Fahrradraum im Keller

- Hausverwaltung

- Garten- und Treppenpflege, Winterdienst durch Fachunternehmen

Energetische Sanierungen:
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- 2026 Dammung der Dachgeschossdecke und Kellerdecke

- 2026 Neue Hybrid Heizungsanlage mit Luft/Wasser-Warmepumpe

Sonstige Angaben

Weitere Bilder und Informationen finden Sie auf unserer Website:
www.cityhouse-immobilien.de
Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit lhnen, sprechen Sie uns hierzu gerne an.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewéhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Ak-
tualitat dieser Angaben. Irrtum vorbehalten.Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche
Vereinbarung, oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit auf der Basis des Objekt-
Exposees zustande. Der Courtagesatz liegt bei Kaufobjekten bei 3,57 % der notariell beurkundeten Kauf-
summe, inkl. MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis zuzlglich etwaiger weiterer Leistungen
des Kaufers an den Verkaufer (wie etwa Ubernahme von Grundbuchlasten, Ablése fiir Einrichtungen, Ver-
auBerung von Inventar etc.). Die nachtragliche Minderung des Kaufpreises berlihrt den Provisionsanspruch
des Maklers nicht. Die Provision ist verdient und fallig bei Beurkundung des Kaufvertrages. Als Makler kén-
nen wir auch fir die Verkauferseite provisionspflichtig tatig werden. Weitere Details entnehmen Sie bitte
unseren Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB).

Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszu-
Uben, mlssen Sie uns

Cityhouse Immobilien GmbH

Mindener Strasse 4

50679 KoIn

Fax: 0221-57080089

Email: info@cityhouse-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafir das beigefigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung tber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs
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Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir das-
selbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Ent-
gelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Ausitibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-
brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Rickseite Haus mit Garten

Schlafzimmer zur Gartenseite Aussicht Balkon

Wohnzimmer mit Parkett Klche zur Gartenseite
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Wannenduschbad Hausflur

Treppenhaus
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Sie mochten
lhre Immobilie verkaufen?

Vertrauen Sie auf iber 15 Jahre Erfahrung am Kélner
Immobilienmarkt.

Wir erzielen fiir Sie den besten Preis - schnell, sicher
und professionell.

Unser Service wird Sie liberzeugen.

== Jetzt unverbindliche Beratung sichern

Q 0221570 800 80

Unsere Auszeichnungen
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Scout24

L2 8 83

Experte

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Region

Das Markenzeichen
qualifizierter Immobilienmakler,
—3 Verwulter und Snchverstundlger

immoverkauf24
¢ | PREMIUM

PARTNER
BELLEVUE &=

Best Property
TOP BEWERTET > Agents

2023

| ehrfach ausgezeichnet. Regional verwurzelt. Personlich fiir Sie da

Flyer Immobilie verkaufen fir Exposé
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Wir gehoren zu den besten Maklern* des Jahres 2025 in Koln!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital"* hat die besten Immobilienmakler
in Deutschlands groBen Stadten ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die
Hdchstnote mit +« oo

UNTERNEHMEN

SCHWERPUNKT
Wohnung

HAUSPREIS
DURCHSCHNITT
in Eurn
WOHNUNGSPREIS
DURCHSCHNITT
in Eurof/m?
EXPOSE UND

2| VERTRAG
BEWERTUNG

Haus/"

2| QUALIFIKATION
o PROZESSQUALITAT

SERVICE
GESAMT
*

Engel & Valkers

HW 994000 5100 _ 91 _ 84 100 82 B wkwk+
H 1280000 5500 B2 8g 100 83 B8 wwwww
HW kA, 4800 0 i 87 _ﬂ] B7 wwaww

Uberzeugen Sie sich selbst!
lhr Spezialist fiir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

CITYHOUSE
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