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CITYHOUSE: GroBes, sonniges Baugrundstiick, voll erschlossen in bevor-
zugter Lage.
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51503 Résrath / Forsbach
Details
externe Objnr 1027290039 Kaufpreis 679.000 €
Ob!ektan Grundstick Provision 5.95 % des
Objekttyp Wohnen Kaufpreises
Nutzungsart Wohnen P
Vermarktungsart Kauf GrundstiicksgréBe 1.035 m?
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Beschreibung

GroBzlgiges, voll erschlossenes Baugrundstlick in bevorzugter Lage von Rdsrath-Forsbach.

In bevorzugter und naturnaher Lage von Rdsrath-Forsbach, direkt am Koénigsforst, befindet sich dieses
groBziigige, voll erschlossene Baugrundstiick mit einer Flache von ca. 1.035 m2. Das sonnige Grundstiick
liegt in einer ruhigen, gewachsenen WohnstraBe und besticht durch seine auBergewdhnliche Lage: Die
weitlaufigen Wander- und Radwege des Kdénigsforsts beginnen praktisch direkt vor der Hausttir. Hier ver-
bindet sich idyllisches Wohnen im Griinen mit der Nahe zur Stadt — ein idealer Ort fUr alle, die Natur, Ruhe
und dennoch kurze Wege schatzen.

Die Bebaubarkeit richtet sich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Das bedeutet, dass sich eine Neubebau-
ung nach Art und MaB der vorhandenen Umgebungsbebauung richten muss. Die Nachbarschaft ist gepragt
von hochwertigen Ein- und Zweifamilienhdusern mit groBzlgigen Garten. Eine Bebauung mit Einfamilien-
h&ausern oder Doppelhaushalften mit ein bis zwei Vollgeschossen in offener Bauweise ist daher realistisch
und flgt sich harmonisch in die Eigenart der Umgebung ein. Die ErschlieBung ist vollstandig gesichert —
Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation und StraBenanbindung sind vorhanden.

Mit seiner GroBe und Lage bietet das Grundstilck ideale Voraussetzungen flir Bautrager, Projektentwickler
oder private Bauherren, die die Errichtung von zwei modernen Doppelhaushélften oder eines groBzigigen
Mehrgenerationenhauses planen. Durch den ebenen Zuschnitt, die ruhige Wohnlage und die vollstandige
ErschlieBung ist eine zligige und wirtschaftlich attraktive Realisierung mdéglich.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Haltestellen der RB 25 (Oberbergische Bahn) befinden sich
in den nahegelegenen Ortsteilen Résrath-Stimpen und Résrath-Hoffnungsthal. Von dort erreichen Sie den
Kélner Hauptbahnhof in etwa 20 bis 25 Minuten. Die Autobahnen A3 und A4 sind ebenfalls in wenigen
Minuten erreichbar, ebenso der Flughafen Kéln/Bonn. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte
und Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Das Grundstlick Uberzeugt somit durch seine einmalige Lage direkt am Kdénigsforst, seine sonnige Aus-
richtung, die vollstédndige ErschlieBung und das hohe Entwicklungspotenzial. Es ist ideal fir Familien, die
naturnah und zugleich stadtnah leben méchten, ebenso wie fir Bautréger, die ein anspruchsvolles Wohn-
projekt in hervorragender Lage realisieren wollen.

Weitere Bilder finden Sie auf unserer Internetseite:
www.cityhouse-immobilien.de

Besichtigungstermine sind jederzeit nach Absprache mdglich!

Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Cityhouse - Team
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Lage

Der Standort Résrath-Forsbach liegt im stidéstlichen Bereich des Rheinisch-Bergischen Kreises und zeich-
net sich durch eine attraktive Verbindung von naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur aus. Forsbach
ist ein Ortsteil von Rdsrath, der insbesondere durch seine ruhige, familienfreundliche Atmosphére und die
unmittelbare N&he zu Grln- und Waldflachen besticht.

Die Anbindung an die regionalen Verkehrswege ist sehr gut: Uber die nahegelegene A1 sowie die B506
sind KélIn, Leverkusen und das Bergische Land schnell erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch
Buslinien gewahrleistet, die eine Verbindung zum Bahnhof Rdsrath und zu umliegenden Stadtteilen bieten.
Das Umfeld von Forsbach Uberzeugt durch eine hohe Lebensqualitat: Schulen, Kindergéarten, Einkaufs-
maoglichkeiten und Freizeitangebote sind in kurzer Zeit erreichbar. Gleichzeitig profitieren die Bewohner
von einer naturnahen Umgebung mit zahlreichen Wander- und Radwegen, die direkt in das Bergische
Land fUhren.

Die Kombination aus ruhiger, griiner Lage und guter Verkehrsanbindung macht Résrath-Forsbach zu ei-

nem idealen Standort fiir Wohn- und Bliroimmobilien, die sowohl Ruhe als auch Nahe zu urbanen Zentren
verbinden moéchten.

Ausstattung Beschreibung

- GrundstiicksgréBe ca. 1.035 m?
- Grundstlcksbreite ca. 30 m

- Grundstiickslange ca. 34 m

- Bebaubarkeit § 34 BauGB

- Baureifes Land

- voll erschlossen

Sonstige Angaben

Weitere Bilder und Informationen finden Sie auf unserer Website:
www.cityhouse-immobilien.de

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit Ihnen, sprechen Sie uns hierzu gerne an.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewéhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Ak-
tualitat dieser Angaben. Irrtum vorbehalten.Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche
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Vereinbarung, oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-
Exposees zustande. Der Courtagesatz liegt bei Kaufobjekten bei 5,95 % der notariell beurkundeten Kauf-
summe, inkl. MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis zuzlglich etwaiger weiterer Leistungen
des Kaufers an den Verkaufer (wie etwa Ubernahme von Grundbuchlasten, Ablése fiir Einrichtungen, Ver-
auBerung von Inventar etc.). Die nachtragliche Minderung des Kaufpreises berlhrt den Provisionsanspruch
des Maklers nicht. Die Provision ist verdient und féllig bei Beurkundung des Kaufvertrages. Als Makler kon-
nen wir auch fur die Verkauferseite provisionspflichtig tatig werden. Weitere Details entnehmen Sie bitte
unseren Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB).

Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszu-
Uben, missen Sie uns

Cityhouse Immobilien GmbH

Mindener Strasse 4

50679 KdIn

Fax: 0221-57080089

Email: info@cityhouse-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kbnnen dafiir das beigefligte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung tber die Austubung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir das-
selbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Ent-
gelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Austbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-
brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Baugrundstick

Ruhige Wohnstrasse
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Wir gehéren zu den besten Maklern* des Jahres 2024 in Koéin!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital'* hat die besten Immobilienmakler
in Deutschlands groBen Stadten ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die
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Kéln K Flmmobiiag W 620000 5400 89 89 84 90 88
Cityhouse Immobilien w 660000 5200 84 82 97 90 88
n H 570000 4600 82 85 96 88 88

von Emhofen Immobilien H 712700, 4900 87 92 87
Dein Immobera* A

Uberzeugen Sie sich selbst!
Ihr Spezialist fir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

*Quelle: Capital, Ausgabe (10/2024)

Capital 2024
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Jagerstrasse




