CITYHOUSE

IMMOBILIEN

CITYHOUSE: Charmantes altes Hauschen mit viel Potential, wartet darauf in
neuem Glanz zu strahlen!
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51647 Gummersbach / Berghausen

Details

externe Objnr 1026800016 Provision 3,57% vom Kaufpreis
Objektart Haus inkl. Mwst

Objekityp Einfamilienhaus Wohnflache 90 m2

Nutzungsart Wohnen Nutzflache 115 m?2
Vermarktungsart Kauf

Etage UG, EG und Anzahl Zimmer 3

Kaufpreis 119.000 € GrundstlicksgrdéBe 87 m?
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Bauijabhr It. 1930 wesentlicher Ol
Energieausweis Energietrager

Beschreibung

Willkommen in lhrem zuklnftigen Zuhause in Gummersbach-Berghausen!

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1930 bietet eine perfekte Gelegenheit fir alle, die den
Charakter eines &lteren Hauses schatzen und bereit sind, es in neuem Glanz erstrahlen zu lassen.

Mit drei Etagen und einer Wohnflache von 90 m? auf einem Grundstiick von 87 m? bietet diese Immobilie
ausreichend Platz fir Singles, Paare oder kleine Familien.

Betreten Sie das Haus Uber eine einladende Eingangsdiele, die Sie in die verschiedenen Bereiche dieses
traditionellen Hauses flhrt.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein gemiitliches Wohnzimmer, das durch die Holzbdéden eine warme und
einladende Atmosphére schafft.

Die angrenzende Einbauktiche bietet Ihnen alles, was Sie flr die Zubereitung lhrer Lieblingsgerichte bend-
tigen.

Im Obergeschoss befinden sich ein gerdumiges Schlafzimmer, das als ruhiger Riickzugsort dient.
Die Etagenaufteilung wird durch ein gut geschnittenes Badezimmer erganzt. Zusatzlich gibt es ein prakti-
sches Gaste-WC fir Ihre Besucher.

Die Immobilie ist sanierungsbedurftig, bietet aber ein unglaubliches Potenzial, um sie nach Ihren Wiinschen
zu gestalten und den Charme vergangener Tage mit modernen Annehmlichkeiten zu verbinden.

Nutzen Sie die Chance, in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Lage von Gummersbach-Berghausen
zu wohnen.

Gestalten Sie dieses Haus zu Ihrem persénlichen Traumhaus und genieBBen Sie die Freude am Wohnen in
einem einzigartigen Zuhause mit Geschichte.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren!

Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Cityhouse - Team
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Lage
Willkommen in Gummersbach-Berghausen!

Berghausen hat ca. 1.200 Einwohner.

Eine ALDI-Nord-Filiale ist nur vier Fahrminuten von Ihrem neuen Zuhause entfernt.

Die nachste Grundschule, die Gemeinschaftsgrundschule Gummersbach-Windhagen, ist in ca. 13 Fahrmi-
nuten zu erreichen.

Weiterflihrende Schulen finden Sie in Gummersbach.

Berghausen ist ca. 15 Fahrminuten vom Stadtkern Gummersbachs entfernt.
Dort finden Sie alle Geschéafte des taglichen Bedarfs!

Ausstattung Beschreibung

- Baujahr 1930

- Kamin

- Tageslichtwannenbad mit seperater Dusche
- Gaste-WC

- Fenster in Isolierverglasung

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem sanierungsbedrftigen Zustand. Mit etwas handwerklichem
Geschick kénnen Sie es ganz nach Ihren eigenen Wohnvorstellungen gestalten.

Sonstige Angaben

Weitere Bilder und Informationen finden Sie auf unserer Website:
www.cityhouse-immobilien.de
Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit Ihnen, sprechen Sie uns hierzu gerne an.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewéhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Ak-
tualitat dieser Angaben. Irrtum vorbehalten.Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche
Vereinbarung, oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-
Exposees zustande. Der Courtagesatz liegt bei Kaufobjekten bei 3,57 % der notariell beurkundeten Kauf-
summe, inkl. MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis zuzlglich etwaiger weiterer Leistungen
des Kaufers an den Verkaufer (wie etwa Ubernahme von Grundbuchlasten, Abldse fiir Einrichtungen, Ver-
auBerung von Inventar etc.). Die nachtragliche Minderung des Kaufpreises berlhrt den Provisionsanspruch
des Maklers nicht. Die Provision ist verdient und féllig bei Beurkundung des Kaufvertrages. Als Makler kdn-
nen wir auch fir die Verkauferseite provisionspflichtig tétig werden. Weitere Details entnehmen Sie bitte
unseren Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB).
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Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszu-
Uben, mlssen Sie uns

Cityhouse Immobilien GmbH

Mindener Strasse 4

50679 KoIn

Fax: 0221-57080089

Email: info@cityhouse-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kbnnen dafiir das beigefligte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung tber die Austubung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir das-
selbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Ent-
gelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-
brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Seitenansicht
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Gaste-WC GroBes...

...Schlafzimmer Tageslichtwannen und
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Duschbad

Hobbyzimmer Untergeschoss
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Untergeschoss
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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Wir gehéren zu den besten Maklern* des Jahres 2024 in Koln!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital"* hat die besten Immobilienmakler
in Deutschlands groBen Stadten ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die
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Dein Immobera*

Uberzeugen Sie sich selbst!
Ihr Spezialist fir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

*Quelle: Capital, Ausgabe (10/2024)

Auszeichnung - Capital - 2024
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Unsere Auszeichnungen
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Experte

Seit 2010

Das Markenzeichen
qualifizierter Immobilienmakler,
Verwalter und Sachverstéindiger

immoverkauf24
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TOP BEWERTET 50 Rezensionen

Auszeichnungen - Cityhouse Immobilien

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Koln
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