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CITYHOUSE: Eigennutzung oder Kapitalanlage? - 2 Zimmer-Wohnung mit
Balkon in Koln-Nippes!

.
I N . IMMOBILIEN I N
50733 Kdéln / Nippes
Details
externe Objnr 1026690016 Provision 3,57% vom Kaufpreis
Objektart Wohnung inkl. Mwst
Objekttyp Etagenwohnung Hausgeld 180 €
Nutzungsart Wohnen Wohnflache 54 m?
Vermarktungsart Kauf Anzahl Zimmer 2
Etage 2 Bauijabhr It. 1957
Kaufpreis 219.000 € Energieausweis




CITYHOUSE

IMMOBILIEN

wesentlicher Gas Balkon Ja
Energietrager

Beschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in einer Etagenwohnung im beliebten Stadtteil KéIn-Nippes, gelegen im
lebhaften Kélner Norden.

Diese Wohnung aus dem Baujahr 1957 bietet Ihnen auf einer Wohnflache von ca. 53 m? einen idealen
Rlckzugsort in zentraler Lage.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung mit zwei groBztgigen Zimmern, darunter ein
gemiitliches Schlafzimmer und ein Wohnzimmer.

Mit Ausnahme von Badezimmer und der Kiche ist die gesamte Wohnung mit Laminatboden ausgestattet.
Das lichtdurchflutete Badezimmer sorgt fir einen frischen Start in den Tag und Iasst aufgrund der Helligkeit
keinen Wunsch offen.

Besonderes Highlight der Wohnung ist der eigene Balkon, der lhnen die Mdglichkeit bietet, frische Luft zu
genieBen und lhre Freizeit unter freiem Himmel zu verbringen.

Mit einem Hausgeld von nur 180 € pro Monat erwerben Sie nicht nur eine Immobilie, sondern ein echtes
Stick Lebensqualitat.

Die Wohnung befindet sich in einem Gebaude mit insgesamt drei Etagen und bietet damit die perfekte
Mischung aus Privatsphare und Nachbarschaftsleben.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser reizvollen Immobilie und erleben Sie die Vorziige des urbanen Le-
bens in KdIn-Nippes.

Diese Wohnung ist perfekt fur Singles oder Paare, die das lebhafte Stadtleben schatzen und dennoch einen
ruhigen Rickzugsort suchen.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Ihr neues Zuhause zu entdecken!

Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Cityhouse - Team

Lage

Der lebendige und traditionsreiche Stadtteil Nippes bietet gute Wohnlagen. Nippes grenzt im Stden an
Neustadt-Nord, im Osten an den Stadtteil Riehl, im Norden an Niehl, Weidenpesch und Mauenheim und im
Westen an Bilderstéckchen und Neuehrenfeld.

Nippes ist eine ehemalige Bauern- und Arbeitervorstadt, die im Zuge der Industrialisierung im Kélner Norden
entstanden ist. Fir viele ist Nippes das kélsche Veedel Gberhaupt, es bietet kulturelle Vielfalt und kélsche
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Traditionen. Neben viel stadtischem Flair bietet Nippes gute Einkaufsméglichkeiten und einen hohen Frei-
zeitwert.

Entlang der Merheimer StraBe und der SiebachstraBe finden sich noch ganze StraBenziige mit Arbeiter-
wohnh&usern aus der Grunderzeit. Hier wohnen vor allem Arbeiter, Studenten und junge Familien.

Auf dem Gelande des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerkes entstand ein teilweise autofreies Neu-
baugebiet mit 175 Wohneinheiten.

Zur Erholung bieten sich die umliegenden griinen Rheinuferwiesen, der Zoo mit seiner Flora, das Cranach-
waldchen oder der Nordpark zwischen Weidenpesch und Nippes an.

Entlang der Neusser StraBe gibt es ein groBes Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, der Wilhelmsplatz bietet
einen beliebten Trédelmarki.

Ausstattung Beschreibung

- Die Wohnung befindet sich in renovierungsbedirftigem Zustand, mit etwas handwerklichem Geschick
kdnnen Sie lhre eigenen Wohnvorstellungen ganz nach Ihren Wiinschen individuell gestalten..

- Die Wohnung verfligt Gber eine Gasetagenheizung, die jedoch defekt ist und erneuert werden muss.

- Baujahr 1957

- Balkon mit Markise

- Eigener, groBer Keller zur Wohnung
- Inklusive Treppenhausreinigung

Sonstige Angaben

Weitere Bilder und Informationen finden Sie auf unserer Website:
www.cityhouse-immobilien.de

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit Ihnen, sprechen Sie uns hierzu gerne an.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewéhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Ak-
tualitat dieser Angaben. Irrtum vorbehalten.Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche
Vereinbarung, oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit auf der Basis des Objekt-
Exposees zustande. Der Courtagesatz liegt bei Kaufobjekten bei 3,57 % der notariell beurkundeten Kauf-
summe, inkl. MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis zuzlglich etwaiger weiterer Leistungen
des Kaufers an den Verkaufer (wie etwa Ubernahme von Grundbuchlasten, Ablése fiir Einrichtungen, Ver-
auBerung von Inventar etc.). Die nachtréagliche Minderung des Kaufpreises berlhrt den Provisionsanspruch
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des Maklers nicht. Die Provision ist verdient und fallig bei Beurkundung des Kaufvertrages. Als Makler kén-
nen wir auch fir die Verkauferseite provisionspflichtig tétig werden. Weitere Details entnehmen Sie bitte
unseren Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB).

Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszu-
Uben, mlssen Sie uns

Cityhouse Immobilien GmbH

Mindener Strasse 4

50679 KélIn

Fax: 0221-57080089

Email: info@cityhouse-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafir das beigefigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir das-
selbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Ent-
gelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der AusUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-
brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung




CITYHOUSE

IMMOBILIEN

Wohnzimmer

Mit Markise! Treten Sie ein...
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Schlafzimmer Schlafbereich
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Flur

Tageslichtwannenbad Treppenhaus
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GroBer Keller Ruckseite
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Grundriss
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Wir gehéren zu den besten Maklern* des Jahres 2024 in Koln!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital"* hat die besten Immobilienmakler
in Deutschlands groBen Stadten ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die
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Dein Immobera*

Uberzeugen Sie sich selbst!
Ihr Spezialist fir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

*Quelle: Capital, Ausgabe (10/2024)

Auszeichnung - Capital - 2024
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Unsere Auszeichnungen

- ivd

KK KK

Experte

Seit 2010

Das Markenzeichen
qualifizierter Immobilienmakler,
Verwalter und Sachverstéindiger
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