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Details

externe Objnr 1026270039 Kaufpreis 135.000 €

Ob!ektan Grundstlck Provision 3.57 % des

Objekityp Wohnen Kauforeises

Nutzungsart Wohnen P

Vermarktungsart Kauf GrundstiicksgroBe 530 m?
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Beschreibung

Planen Sie lhr Einfamilienhaus oder Ihre Doppelhaushélfte - Erfillen Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim
im Granen —

Wir bieten Ihnen ein attraktives Hinterlandgrundstlck in Eitorf mit einer glltigen Baugenehmigung nach
§ 60 i. V. m. § 64 der Bauordnung fiir das Land NRW fiir zwei Doppelhaushélften mit jeweils 145,52 m?
Wohnflache. Ein Wege- und Leitungsrecht ist grundbuchrechtlich gesichert.

Das Grundstiick bietet Ihnen die ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und einer hervorragenden
Infrastruktur. Hier kdnnen Sie lhre Wohntrdume in die Realitat umsetzen.

Die Bebaubarkeit des Grundstlcks ist durch den Bebauungsplan Nr. 1 Ortslage Eitorf geregelt.
Ruhig und dennoch verkehrsgiinstig gelegen mit einer Grundstiicksflache von ca. 530 m?, teilerschlos-
sen, Baugebiet MI / WA, allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet, zulassige Grundflache 0,4, zuladssige

Geschossflache 0,7.

Die bereits erteilte Baugenehmigung spart lhnen Zeit und Planungsaufwand. Ein Doppelhaus / eine Dop-
pelhaushélfte ist ideal fir Familien oder Investoren.

Maochten Sie mehr Uber dieses attraktive Grundstiick erfahren oder einen Besichtigungstermin vereinbaren?
Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen Ihnen fir weitere Informationen gern zur Verfigung.

Weitere Bilder finden Sie auf unserer Internetseite:
www.cityhouse-immobilien.de

Besichtigungstermine sind jederzeit nach Absprache mdglich!
Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Cityhouse - Team

Lage

Die Gemeinde Eitorf liegt im Stdosten des Rhein-Sieg-Kreises zwischen dem Bergischen Land und der
Landesgrenze zu Rheinland-Pfalz. Die Ballungsstadt Bonn ist ca. 25 km entfernt und bis ins Kélner Stadt-
zentrum sind es ca. 50 km. Mit aktuell rund 18.900 Einwohnern z&hlt Eitorf laut Bevdlkerungsentwicklung
zu den sogenannten Kleinstadten.

Die 6ffentlichen Verkehrsanbindungen Uber den S-Bahn-Anschluss der S12 zum Kélner Hauptbahnhof und
den Regionalexpress RE9 von Aachen (iber KéIn nach Siegen erméglichen ein rasches Vorankommen im
20-Minuten-Takt. Uber die direkte Autobahnanbindung an die A560 besteht Anschluss an die Autobahn A3
Richtung Frankfurt oder Kéln und an die A59 Richtung Kéln oder Bonn.
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Ruhig gelegen verfligt Eitorf mit zahlreichen Geschéften, Kindergarten sowie samtlichen Schulformen tber
eine ausgezeichnete Infrastruktur.
In der Nahe finden Sie immer eine der Filialen der Kreissparkasse Koln.

Zudem lockt ein buntes Sport-, Freizeit- und Kulturangebot. Denn neben dem Naturpark Bergisches Land
laden eine Golfanlage, ein SpaBbad und eine belebte Kulturszene GroB und Klein zu abwechslungsreichen
Unternehmungen ein.

Durch die besondere Naturlage zwischen den Medienstadten Kéln und Bonn steht Eitorf flir eine Gemeinde
mit einem hohen Wohnwert.
Ausstattung Beschreibung

- Hinterlandgrundstiick
- 530 m? Grundstiicksflache

- Gultige Baugenehmigung fur die Errichtung von zwei Doppelhaushélften / Errichtung einer Aufschittung
und Abgrabung

- Bebauungsplan Nr. 1 Ortslage Eitorf

- Baugebiet MI / WA, allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet zulassige Grundflache 0,4, zulassige Ge-
schossflache 0,7.

Sonstige Angaben

Weitere Bilder und Informationen finden Sie auf unserer Website:
www.cityhouse-immobilien.de
Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit lhnen, sprechen Sie uns hierzu gerne an.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewéhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Ak-
tualitat dieser Angaben. Irrtum vorbehalten.Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche
Vereinbarung, oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-
Exposees zustande. Der Courtagesatz liegt bei Kaufobjekten bei 3,57 % der notariell beurkundeten Kauf-
summe, inkl. MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis zuzlglich etwaiger weiterer Leistungen
des Kaufers an den Verkaufer (wie etwa Ubernahme von Grundbuchlasten, Ablése fiir Einrichtungen, Ver-
auBerung von Inventar etc.). Die nachtréagliche Minderung des Kaufpreises berlhrt den Provisionsanspruch
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des Maklers nicht. Die Provision ist verdient und fallig bei Beurkundung des Kaufvertrages. Als Makler kén-
nen wir auch fir die Verkauferseite provisionspflichtig tétig werden. Weitere Details entnehmen Sie bitte
unseren Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB).

Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszu-
Uben, mlssen Sie uns

Cityhouse Immobilien GmbH

Mindener Strasse 4

50679 KélIn

Fax: 0221-57080089

Email: info@cityhouse-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafir das beigefigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir das-
selbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Ent-
gelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der AusUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-
brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Seitliche Zufahrt Grundstlick Zufahrt StraBe zum Grundstlick
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Wir gehéren zu den besten Maklern* des Jahres 2024 in Koéin!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital"'* hat die besten Immobilienmakler
in Deutschlands groBen Stadten ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die

Héchstnote mit

~

@ <

= i £

& E E & § 3

9
: se .3 8% ¢ 5 g g
W 22 wo 9. § § S S
H S ok 2ot = @ e w e =
ws SYE © o wg g I~
8 & 2= $85p0 239 3 M 9= 8 3 u
g £o59

= : 33 338 5S¢ 3 2 S§ E @ @
» S @I TAE TQE & Q@ wWw> v o Q

Kéln K Flmmobiiag W 620000 5400 89 89 84 90 88
Cityhouse Immobilien w 660000 5200 84 82 97 90 88
n H 570000 4600 82 85 96 88 88

von Emhofen Immobilien H 712700, 4900 87 92 8%

Dein Immober=*

Uberzeugen Sie sich selbst!
Ihr Spezialist fir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

*Quelle: Capital, Ausgabe (10/2024)

Capital 2024
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Wir gehoren zu den besten Maklern* des Jahres 2023 in KéIn!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital™ hat die besten Immobilienmakler
in Deutschlands groBen Stadten ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die
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Cityhouse Immobilien
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Col o™ agosis*

Uberzeugen Sie sich selbst!
Ihr Spezialist fir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 -570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

*Quelle: Capital, Ausgabe (10/2023)
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