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CITYHOUSE: Gepflegter Bungalow mit wunderschonem Garten in ruhiger
Lage, Keller und Garage
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I Y . IMMOBILIEN
51061 Kéln / Héhenhaus
Details
externe Objnr 1025280039 Wohnflache
Objektart Haus Anzahl Zimmer
Objekttyp Einfamilienhaus GrundstiicksgroBe
Nutzungsart Wohnen Baujahr It
Vermarktungsart Kauf Energi ealisweis
Kaufpreis 499.000 € ich
Provision 3,57 % des wesenl IC.. er
Energietréger

Kaufpreises

118 m?

542 m?2
1963

Gas
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Beschreibung

Verbringen Sie den Sommer im eigenen Garten!

Wir bieten lhnen einen idyllischen Bungalow in KéIn H6henhaus, Baujahr ca. 1962 in massiver Bauweise,
teilweise unterkellert mit separater Garage und traumhaftem Garten.

Das Haus préasentiert sich in einem zeitlosen Stil und spricht sowohl Familien als auch Menschen an, die
ebenerdiges Wohnen bevorzugen.

Es gibt zwei Schlafzimmer, ein Wannenbad und ein Gaste-WC sowie eine offene Kiiche im Wohnbereich
und ein groBes Wohn- und Esszimmer. Durch Teilung des Wohnzimmers kann bei Bedarf ein weiterer,
separater Schlafraum geschaffen werden.

Eine beheizbare, verglaste Terrasse mit Blick in den schénen Garten, schafft eine einladende Atmosphére
fir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden.

Der nach Siiden ausgerichtete Garten 1adt zu erholsamen Stunden im Freien ein und bietet den perfekten
Rahmen fir Grillabende oder einfach nur zum Entspannen.

Der Garten selbst ist komplett mit einer Mauer eingefriedet und begriint und somit nicht einsehbar, was nicht
nur far Privatsphére sorgt, sondern auch einen sicheren Spielplatz fir die Kinder bietet. Zwei Gartenhauser
schaffen zusatzlichen Stauraum fiir Gartengerate.

Das Haus wird mit Gas beheizt, was eine effiziente und kostenglinstige Warmeversorgung gewahrleistet.
Im Jahr 2000 wurde sowohl die Heizung als auch teilweise die Fenster erneuert sowie das Dach saniert,
was den langfristigen Werterhalt und die Wohnqualitat des Hauses sicherstellt.

Insgesamt bedarf das Haus eines neuen Glanzes und einiger Renovierungsarbeiten, um die Wohnqualitat
und den Wert langfristig zu sichern.

Der charmante Bungalow liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend. Die Lage ist ideal
fur alle, die einen Rickzugsort mit guter Anbindung an die Stadt suchen.

Die Stadtbahnline 4 fahrt mit zwei Haltestellen durch den Stadtteil. Die Haltestelle KéIn-Holweide der S-
Bahn-Line S 11 liegt auf der Grenze zwischen den Stadtteilen H6henhaus und Holweide. Zudem fahren
mehrere Buslinien durch H6henhaus.

Weitere Bilder finden Sie auf unserer Internetseite:
www.cityhouse-immobilien.de

Besichtigungstermine sind jederzeit nach Absprache mdéglich!

Wir freuen uns auf Sie!
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Ihr Cityhouse - Team

Lage

Hohenhaus liegt in etwa im geographischen Zentrum von Milheim und entstand aus der Zusammenlegung
der Ortsteile Héhenhaus und Hbhenfeld. Die Waldnéhe ist ein deutlicher Pluspunkt fir diesen Stadtteil.

Besonders hervorzuheben in Hohenhaus ist die Finnensiedlung. In dieser denkmalgeschitzten Wohnsied-
lung unmittelbar am Dinnwalder Wald stehen nordisch anmutende Holzhduser mit dunklem Anstrich und
weiBen Fenster- und Turrahmen. Das Holz fir diese Siedlung wurde extra aus Skandinavien angeliefert.
Sie wurden in den letzten Kriegsjahren von der Stadt Kéln erbaut. Sie sollte die Umsiedlung von den Kélner
Burgern in die auBen liegenden Stadtbezirke ermdglichen. Heute sind alle Hauser der Siedlung saniert und
in Privatbesitz. Teilweise werden sie als Kulisse fir TV-Dreharbeiten genutzt.

Im Osten hat Hohenhaus Anschluss an den Dinnwalder Wald und das Naherholungsgebiet Héhenfelder
See am Kalkweg.

An der Berliner StraBe und im Weidenbruch kann man den taglichen Bedarf decken. Samstags findet auf
dem Wupperplatz der Wochenmarkt statt.

Die Infrastruktur in Héhenhaus ist ebenfalls sehr gut, hier fahren die StraBenbahnlinie 4, sowie die Busse
155, 157, 360 und 434. Uber die Autobahn Auffahrt KéIn-Miilheim gelangt man direkt auf die Autobahnen
A3 oder A4.

Die Stadtbahn fihrt mit der Linie 4 und zwei Haltestellen durch den Stadtteil. Der Haltepunkt KéIn-Holweide

der Line S 11 der S-Bahn liegt auf der Grenze zwischen den Stadtteilen Héhenhaus und Holweide. Zudem
flhren mehrere Buslinien durch H6henhaus.

Ausstattung Beschreibung

Einfamilienhaus, Baujahr ca. 1962

- GroBzlgiger Vorgarten

- Abstellraum neben dem Hauseingang

- Flur

- Gaste WC

- Offene Wohnkulche

- Wohn- und Esszimmer mit elektrischem Kamin

- Verglaste Terrasse mit Zugang zum Gartenbereich

- Elternschlafzimmer zur Gartenseite
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- Kinderzimmer

- Wannenbad

- Diverse Einbauschranke und Staumdglichkeiten

- GroBzlgige Kellerraume, Vorratsraum, Heizungsraum, Waschkeller mit Dusche
- Garten in Sudlage mit Teichanlage, zwei Gartenhduser, Zisternen

Sanierungen

- Das Dach wurde ca. 2000 saniert

- Fenster Uberwiegend 2-fach Isolierverglasung

- Elektrik teilweise erneuert

- Gas Brennwertheizung aus dem Jahr 2000

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewéhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Ak-
tualitat dieser Angaben. Irrtum vorbehalten. Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche
Vereinbarung, oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-
Exposees zustande. Der Courtagesatz liegt bei Kaufobjekten bei 3,57 % der notariell beurkundeten Kauf-
summe, inkl. MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis zuzlglich etwaiger weiterer Leistungen
des Kaufers an den Verkaufer (wie etwa Ubernahme von Grundbuchlasten, Abldse fiir Einrichtungen, Ver-
auBerung von Inventar etc.). Die nachtragliche Minderung des Kaufpreises berihrt den Provisionsanspruch
des Maklers nicht. Die Provision ist verdient und féllig bei Beurkundung des Kaufvertrages. Als Makler kén-
nen wir auch fir die Verkauferseite provisionspflichtig tétig werden. Weitere Details entnehmen Sie bitte
unseren Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB).

Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszu-
dben, mlssen Sie uns

Cityhouse Immaobilien GmbH

Mindener Strasse 4

50679 KélIn

Fax: 0221-57080089
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Email: info@cityhouse-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafir das beigefigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung tber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir das-
selbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Ent-
gelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Austbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-
brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Garage mit elektrischem Rolltor FuBweg zum Hauseingang
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Gartenhaus Gartenansicht
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Offene Kliche Elternschlafzimmer zum Garten
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Wohn- und Esszimmer mit Blick in den Garten Kaminecke (Elektrisch)
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Wannenbad Gaste WC
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Wir gehoren zu den besten Maklern* des Jahres 2023 in KéIn!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital™ hat die besten Immobilienmakler
in Deutschlands groBen Stadten ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die

Héchstnote mit oo
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Cityhouse Immobilien

Kampmeyer Immobilien W 850000 5600 88 Bl 87 .90 86

Yetis Capital "\ pmazas 00 8.~ o

Col o™ agosis*

Uberzeugen Sie sich selbst!
Ihr Spezialist fir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 -570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

*Quelle: Capital, Ausgabe (10/2023)
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Wir gehéren zu den Top-Maklern® in Koin!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital"* hat die besten
Immobilienmakler in 150 Stadten Deutschlands ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die

Hochstnote mit 7o
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Uberzeugen Sie sich selbst!
lhr Spezialist fiir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de
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