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CITYHOUSE: Familienfreundliches Reiheneckhaus, TOP Lage mit Garten,

Keller, Carport

50354 Hiirth

Details

externe Objnr 1025140039
Objektart Haus
Objekityp Reiheneck
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Kaufpreis 579.000 €

IMMOBILIEN

Provision

Wohnflache

Nutzflache

Die Provision betragt
2,975 % des notariell
beurkundeten
Kaufpreises, inkl.
gesetzl. MwSt.

140 m?

52 m?
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Anzahl Zimmer 5 Baujabhr It 2000
Energieausweis
wesentlicher Fernwarme
GrundstiicksgréBe 208 m? Energietrager
Beschreibung

Schoénes Reiheneckhaus.

Willkommen bei lhrem neuen Zuhause in der begehrten Wohnsiedlung "Am Burgpark” in Hirth! Dieses
familienfreundliche und gepflegte Haus wurde ca. im Jahr 2000 in massiver Bauweise errichtet und bietet
lhnen eine groBziigige Wohnflache von insgesamt ca. 140 m? auf 3 Etagen sowie ca. 52 m? Nutzflache im
Keller.

Das Herzstlick des Hauses ist das gerdumige und lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Blick in den begrinten
und schén angelegten Garten. GenieBen Sie ungezwungene Sonnenstunden auf |hrer eigenen Terrasse
und in Ihrem eingezdunten Garten. Elektrische Rollladen im Wohnzimmer sorgen flr zuséatzlichen Komfort
und eine angenehme Lichtregulierung.

Eine separate und moderne Einbaukulche ist bereits im Kaufpreis enthalten und I1&sst keine Wiinsche offen.
Im Erdgeschoss befindet sich auch ein praktisches Gaste-WC.

Im Obergeschoss finden Sie ein Biro, ein groBes Kinderzimmer und ein Elternschlafzimmer, das lhnen
Erholung und Privatsphare garantiert. Die Wohn- und Schlafrdume sowie der Flur wurden mit hochwertigem
Parkettboden ausgestattet. Ein helles Duschbad mit Tageslicht komplettiert das Obergeschoss.

Das ausgebaute Dachgeschoss prasentiert sich als ein wahres Highlight des Hauses mit einem hellen,
groBen Schlafzimmer, einem gerdumigen Tageslicht Wannenbad und einer praktischen Abstellkammer fiir
zusatzlichen Stauraum.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet neben dem Hausanschlussraum und einem gerdumigen Flur noch
einen Vorratsraum mit Waschkiiche und einen groBen, beheizbaren Hobbyraum.

Geheizt wird mit umweltfreundlicher Fernwarme. Fur Ihren PKW steht ein praktischer Carport und ein Stell-
platz direkt neben dem Haus zur Verfligung.

Das Reiheneckhaus befindet sich in einer familienfreundlichen Umgebung am Burgpark in Hirth und bietet
eine ideale Kombination aus urbanem Lebensstil und entspannter Wohnatmosphare. Einkaufsmdéglichkei-
ten, Schulen, Kindergéarten und &ffentliche Verkehrsanbindungen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Dieses moderne und vielseitige Reiheneckhaus erflllt sémtliche Anspriiche an ein perfektes Familienheim.
Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Juwel Ihr Zuhause zu nennen und setzen Sie lhren Traum von einem
familiaren Wohngliick in die Realitat um!
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Die Ubernahme des Hauses erfolgt nach Absprache!

Weitere Bilder finden Sie auf unserer Internetseite:
www.cityhouse-immobilien.de

Besichtigungstermine sind jederzeit nach Absprache mdéglich!
Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Cityhouse - Team

Lage

Harth ist eine Stadt im Rhein-Erft-Kreis in Nordrhein-Westfalen, Deutschland. Die Stadt liegt unmittelbar
westlich von KéIn und ist Teil der Metropolregion Rheinland. Hlrth zeichnet sich durch eine attraktive La-
ge aus, die eine hervorragende Verbindung zur GroBstadt KéIn bietet und gleichzeitig eine angenehme
Umgebung fir Wohnen und Arbeiten schafft.

Die Stadt verfugt Uber eine gute Verkehrsanbindung mit StraBen, Autobahnen und 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln. Die A1 und A4 sind schnell erreichbar und ermdglichen eine bequeme Anbindung an das Uberre-
gionale Autobahnnetz. Mehrere Buslinien und S-Bahn-Stationen bieten eine ausgezeichnete Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz.

Harth ist eine lebendige Stadt mit einer Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und Frei-
zeiteinrichtungen. Die malerische Umgebung |adt zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein und bietet viele
Grunflachen und Parks flr Erholung und Entspannung.

Das Einkaufsparadies "Hurth Park” mit Gber 150 Shops sowie Gastronomiebetrieben und ein Kino erreichen
Sie in wenigen Fahrminuten. Direkt vor dem Hurth Park befindet sich der zentrale Busbahnhof (ZOB) mit
Anschluss an KVB-Stadtbahn Linie 18 (Haltestelle Hirth-Hermulheim).

Ebenso gut erreichbar sind Schulen, Grundschulen, Kindergéarten, Schwimmbader und der Erlebnisbau-
ernhof "Gertrudenhof”.

Ein weiteres Highlight ist der Otto-Maigler-See in Hirth, einer der beliebtesten Badeseen in der Region
KéIn-Bonn. AuBer dem Strandbad gibt es dort noch einen Beachclub und eine Seeterrasse.

Die Nahe zur GroBstadt KéIn bietet den Bewohnern von Hirth eine breite Palette an kulturellen und kiinst-
lerischen Veranstaltungen, Einkaufsméglichkeiten, Bildungseinrichtungen und Arbeitsplatzen. Gleichzeitig
behalt Hurth seinen eigenen Charme und Charakter als familienfreundliche Stadt.

Insgesamt ist Hurth ein attraktiver Ort zum Leben und Arbeiten, der sowohl die Vorzuge einer stédtischen
Umgebung als auch die Ruhe und Erholung einer grinen Umgebung bietet. Die glinstige Lage und die gute
Infrastruktur machen Hurth zu einer beliebten Wahl fir Einwohner und Besucher gleichermaBen.
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Ausstattung Beschreibung

Reiheneckhaus, Baujahr ca. 2000

Erdgeschoss

- Heller Flur mit innenliegendem Treppenhaus

- Gaste WC

- Moderne Einbaukiiche (im Kaufpreis enthalten)

- Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Terrasse/Garten
- Terrasse, eingezdunter Garten

- Gartenhaus

1. Obergeschoss

- BUro/Géastezimmer

- Gerdumiges Kinder- oder Jugendzimmer
- Elternschlafzimmer

- Duschbad (vor ca. 15 Jahren teilweise erneuert)

Dachgeschoss (ausgebaut)
- GroBes, lichtdurchflutetes Schlafzimmer
- Geraumiges Wannenbad sowie WC (vor 15 Jahren teilweise erneuert)

- Abstellraum

Keller (Nutzflache ca. 52 m?) beheizt

- Waschkeller + Hausanschlussraum

- Hobbyraum
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- Fernwarme

- Velux Dachfenster im Wannenbad vor ca. 4 Jahren erneuert
- Elektrischer Rollladen im Wohnzimmer

- Wohnbelag Fliesen EG, OG Parkett, DG Teppich

- Innenliegende Treppe (Stahlkonstruktion mit Holzstufen)

- PKW Carport + Stellplatz

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewéhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Ak-
tualitat dieser Angaben. Irrtum vorbehalten.Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche
Vereinbarung, oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-
Exposees zustande. Der Courtagesatz liegt bei Kaufobjekten bei 2,975 % der notariell beurkundeten Kauf-
summe, inkl. MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis zuzlglich etwaiger weiterer Leistungen
des Kaufers an den Verkaufer (wie etwa Ubernahme von Grundbuchlasten, Ablése fiir Einrichtungen, Ver-
auBerung von Inventar etc.). Die nachtragliche Minderung des Kaufpreises berlhrt den Provisionsanspruch
des Maklers nicht. Die Provision ist verdient und fallig bei Beurkundung des Kaufvertrages. Als Makler kén-
nen wir auch fir die Verkauferseite provisionspflichtig tétig werden. Weitere Details entnehmen Sie bitte
unseren Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB).

Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszu-
Uben, missen Sie uns

Cityhouse Immobilien GmbH

Mindener Strasse 4

50679 KélIn

Fax: 0221-57080089

Email: info@cityhouse-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafir das beigeflgte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
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Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Firr diese Riickzahlung verwenden wir das-
selbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Ent-
gelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-
brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung




CITYHOUSE

IMMOBILIEN

Blick ins Griine

Hausflur Erdgeschoss Wohnzimmer
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Géaste WC Treppenaufgang
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Flur Obergeschoss GroBes Kinderzimmer

Gastezimmer Obergeschoss Duschbad Obergeschoss




CITYHOUSE

IMMOBILIEN

Elternschlafzimmer Dachgeschoss Sackgasse
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Fernwarme
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Energieverbrauch

Energieverbrauch S

63,70

Energieskala
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Grundriss EG mit Terrasse
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Wir gehoren zu den besten Maklern* des Jahres 2023 in KéIn!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital™ hat die besten Immobilienmakler
in Deutschlands groBen Stadten ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die
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Cityhouse Immobilien

Kampmeyer Immobilien W 850000 5600 88 Bl 87 .90 86

Yetis Capital "\ pmazas 00 8.~ o

Col o™ agosis*

Uberzeugen Sie sich selbst!
Ihr Spezialist fir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 -570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

*Quelle: Capital, Ausgabe (10/2023)
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Wir gehéren zu den Top-Maklern® in Koin!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital"* hat die besten
Immobilienmakler in 150 Stadten Deutschlands ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die

Hochstnote mit 7o
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Uberzeugen Sie sich selbst!
lhr Spezialist fiir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de
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Wir sind "TOP- Immobilienmakler 2018

Das Nachrichtenmagazin "Focus-Spezial"* hat
Immobilienmakler deutschlandweit getestet und uns mit
dem Titel "Top-Immobilienmakler 2018" ausgezeichnet.
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Uberzeugen Sie sich selbst!
lhr Spezialist fiir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de
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