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CITYHOUSE: Wohnen am Rheinboulevard, schone 3 Zimmer Wohnung mit
Terrasse, Garten und TG Stellplatz

CITYHCUSE

I O IMMOBILIEN
51063 KdlIn
Details
externe Objnr 1022290039 Hausgeld
Objektart Wohnung Wohnflache
Objekityp Erdgeschoss Anzahl Zimmer
Nutzungsart Wohnen Baujahr It.
Vermarktungsart Kauf Energieausweis
Kaufpreis 369.000 € wesentlicher
Provision Die Provision betragt Energietrager

2,975 % des notariell

beurkundeten

Kaufpreises, inkl.

gesetzl. MwSt.

323,08 €
75 m?

1988

Gas
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Beschreibung

Wir bieten Ihnen eine schéne 3 Zimmer Wohnung (Hochparterre) mit eigenem Garten in Stidlage und einer
Terrasse.

Diese schéne Wohnung ist sofort bezugsfahig.
Das Umfeld bietet einen hohen Freizeitwert, exklusives Wohnen in unmittelbarer Rheinlage!

Das 8 Parteienhaus befindet sich in einer parkahnlich angelegten Wohnanlage mit sehr gepflegten Grin-
flachen und FuBwegen zum Rheinufer, Baujahr ca. 1988 in bester Lage.

Die groBzugig aufgeteilte 3 Zimmer Wohnung ist hell und freundlich und bietet ein groBes Wohn- und
Esszimmer mit bodentiefen Fenstern und Zugang zur Terrasse/Garten. Der Wohn- und Essbereich ist mit
schénem "Stabchenparkett” ausgestattet.

Weiterhin gibt es ein helles Wannenbad mit Fenster, ein gerdumiges Kinderzimmer/Gastezimmer/Bliro mit
bodentiefen Fensterelementen und eine separate Kiiche sowie ein Gaste WC.

"Ein frischer Wandanstrich, neue Bodenbel&ge in den Schlafraumen und die Wohnung erstrahlt wieder in
einem neuen Licht.”

Zur Immobilie gehdrt ein eigener Tiefgaragenstellplatz und ein separater Kellerraum.
Die Wohnung steht leer und kann sofort Gbernommen werden.

Das monatliche Hausgeld betragt fir die Wohnung sowie den Tiefgaragenstellplatz inkl. einer Ricklage
323,08 Euro.

Weitere Bilder finden Sie auf unserer Internetseite:
www.cityhouse-immobilien.de

Besichtigungstermine sind jederzeit nach Absprache mdéglich!

Wir freuen uns auf Sie!

Ihr Cityhouse - Team
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Lage

Der pulsierende Stadtteil Milheim grenzt im Osten an Héhenhaus und Buchheim, im Stden an Buchforst
und Deutz, im Westen an Rhein und im Norden an Stammheim.

Mulheim ist ein multikultureller, alteingesessener und industriell gepragter KéIner Stadtteil am rechtsrheini-
schen Ufer. Hier haben die modernen Medienunternehmen die alten Industriestandorte tbernommen und
zeichnen somit langsam ein neues Bild des Ortsteils. Zudem findet man hier zahlreiche Einkaufsmdoglich-
keiten und Gastronomieangebote.

Hier sind noch einige Industrieunternehmen aktiv und auch im Mulheimer Hafen werden noch Waren um-
geschlagen. Mit dem E-Werk und dem Palladium findet man in Mlheim zwei groBe Veranstaltungshallen.
AuBerdem ist der Hafen Sitz der Fernsehstudios des WDR. Das Schanzenviertel mit seinen alten Industrie-
gebauden ist mittlerweile fest in der Hand der Kreativbranche und nebenbei haben sich weitere TV-Studios
und Agenturen hier niedergelassen. Somit fand ein deutlicher Strukturwandel vom Industrie- zum Dienst-
leistungsstandort statt.

Ein weiterer Pluspunkt fir Mllheim ist die Neugestaltung des Wiener Platzes als Verkehrsknotenpunkt und
Einkaufszentrum.

Westlich der Schénrather StraBe in der Bruder-Klaus-Siedlung findet man Einfamilienhduser, welche Mul-
heim auch bei Familien beliebt machen. Hinzu kommen die zahlreichen Kindertagesstatten und das groB3e
Bildungsangebot.

Erholung findet man im sehr griinen Stadtgarten Milheims oder im nah gelegenen Rheinpark.

Die ,Galerie am Wiener Platz* ist ein groBes Geschéaftszentrum in Mllheim, welches zum Shoppen und
Einkaufen einladt.

Die Autobahn A3 ist iber das Kreuz KéIn-Ost von Milheim aus schnell erreicht. Und auch die guten Verbin-
dungen an den 6éffentlichen Nahverkehr mit den StraBenbahnlinien 4,13 und 18, sowie der Stadtbahnanbin-

dung Uber die S11 lassen kaum einen Wunsch offen. Ein weiterer Pluspunkt ist der Bahnhof KéIn-Milheim
mit Anbindungen an den Regionalverkehr.

Ausstattung Beschreibung

8 Parteienhaus, gepflegte Wohnanlage, Baujahr ca. 1988

- EG (Hochparterre)
- Heller Flurbereich
- TUrspion, Targegensprechanlage

- Gaste WC mit Einbauschrank

- Garderobeneinbauschrank
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- Separate Kiche mit Waschmaschinenanschluss (Im KP enthalten)
- Wohn- und Esszimmer mit Parkett und Zugang zur Terrasse/Garten
- GroBes Elternschlafzimmer mit Zugang zur Terrasse/Garten

- Kinderzimmer/Buro/Gastezimmer

- Wannenbad mit Fenster und Einbauschrénken

- Rollladen an allen Fenstern

- Terrasse (teils Gberdacht)

- eigener Garten in Stidlage (Sondernutzungsrecht)

- Separater Kellerraum

- Fahrradkeller

- Wasch- und Trockenraum

- Eigener Tiefgaragenstellplatz
- Gemeinschaftsgarten

- Kinderspielplatz

- Hausmeisterservice

- Winterdienst

- Treppenhausreinigung

- Kabelfernsehen

- Fachpersonal fur die Griinanlagen

- Externe Hausverwaltung

Das Haus verfugt Uber eine Gaszentralheizung.
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Sonstige Angaben

Weitere Bilder und Informationen finden Sie auf unserer Website:
www.cityhouse-immobilien.de
Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit Ihnen, sprechen Sie uns hierzu gerne an.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auf-
traggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewéhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Ak-
tualitat dieser Angaben. Irrtum vorbehalten.Der Maklervertrag mit uns kommt entweder durch schriftliche
Vereinbarung, oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-
Exposees zustande. Der Courtagesatz liegt bei Kaufobjekten bei 2,975 % der notariell beurkundeten Kauf-
summe, inkl. MwSt. Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis zuzlglich etwaiger weiterer Leistungen
des Kaufers an den Verkaufer (wie etwa Ubernahme von Grundbuchlasten, Abldse fiir Einrichtungen, Ver-
auBerung von Inventar etc.). Die nachtragliche Minderung des Kaufpreises berihrt den Provisionsanspruch
des Maklers nicht. Die Provision ist verdient und féllig bei Beurkundung des Kaufvertrages. Als Makler kén-
nen wir auch fir die Verkauferseite provisionspflichtig tétig werden. Weitere Details entnehmen Sie bitte
unseren Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB).

Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszu-
Uben, mlssen Sie uns

Cityhouse Immaobilien GmbH

Mindener Strasse 4

50679 KélIn

Fax: 0221-57080089

Email: info@cityhouse-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen dafir das beigeflgte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
unverzlglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir das-
selbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Ent-
gelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll,
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so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-
brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung
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Treppenhaus Biro/Kinderzimmer/Géastezimmer
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Einbauklche
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Wannenbad mit Fenster Bad mit Einbaumobeln

Flur Flur
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Zugang Wohn- und Esszimmer Gemeinschaftsgarten Spielplatz
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Rheinboulevard Rheinboulevard

Rheinboulevard
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EG mit Terrasse und Garten



CITYHOUSE

IMMOBILIEN

3§
CITYHOUSE

IMMOBILIEN

Wir gehoren zu den Top-Maklern® in Kéin!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital” *hat die besten
Immobilienmakler in ganz Deutschland ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die

Hochstnote mit -

STADT
UNTERNEHMEN
SCHWERPUNKT
Haus/Wohnung
HAUSPREIS
DURCHSCHNITT
in Euro
WOHNUNGSPREIS
DURCHSCHNITT
in Eura/m?
QUALIFIKATION
PROZESSQUALITAT
EXPOSE UND
VERTRAG

| SERVICE

ESAMT

BEWERTUNG

Gewichtung

Cityhouse framabilien HM 580000  3000-4000 70 68 85 90 78 i
ReTETEETTT obilicn HMW  B50000  4000-5000 71 74 87 78 78 &

Kéln Homeday 75 meionneees 5000 58 .76 B

Impap e

Uberzeugen Sie sich selbst!
lhr Spezialist fir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

a 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

*Quelle: Capital, Ausgabe (10/2020)

Capital 2020
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Wir gehéren zu den Top-Maklern® in Koin!

Das Wirtschaftsmagazin "Capital"* hat die besten
Immobilienmakler in 150 Stadten Deutschlands ausgezeichnet.
Cityhouse Immobilien erhielt im Makler-Kompass die

UNTERNEHMEN
SCHWERPUNKT |
Haus/Waohnung
HAUSPREIS
DURCHSCHNITT

in Eure
WOHNUNGSPREIS |
DURCHSCHNITT

in Eurofm?
PROZESSQUALITAT |
EXPOSE UND
VERTRAG
BEWERTUNG

STADT

Gewichtung
< Cityhouse Immobilien > HW 7ENNNN 40NN-5000 RN 77 a5 88 76
H 480985 2000-3000 55 75 79 95 76

Dr. Oebels + Partner H k. A 4000-5000 &1 73 82 77 76
Rheingold Immobilien \GS AR T -4000 AT 78
Wi et

Uberzeugen Sie sich selbst!
lhr Spezialist fiir Vermietung und Verkauf von Immobilien.

@ 0221 - 570 80080
www.cityhouse-immobilien.de

*Quelle: Capital, Ausgabe (10/2021)

Capital 2021




